 RECHTECK

Nachbarschaft
So mancher wiinscht sich, der
‘Nachbar moge ausziehen. Doch -
wird “dieser Wunsch erfiillt und
nimmt der Nachbar gleich sein ge-
samtes Haus mit, kann Streit dro-
‘hen, wie der vom Bundesgerichts-
hof am 27. Juli 2012 (Az. VZR 2/2)
entschiedene Fall zeigt. Einer der
beiden Eigentiimer zweier aneinan-
derliegender Gebiude mit gemein- -
samer Giebelwand lief} sein Gebau-
de abreifien. Hierdurch wurde die
Giebelwand des benachbarten Hau-
ses freigelegt. Der Nachbar des ver-
bliebenen Hauses forderte die An-
bringung einer Wirmediammung
und erhielt recht. Weil das abgeris-
sene Gebiude fiir das verbleibende
Haus auch eine warmeisolierende
und schiitzende Funktion hatte,
schulde der abreiffende Nachbar
die nach dem Stand der Technik er-
forderliche Anbringung einer Wir-
medimmung.

* & *

Falsche Grofie

| Eine alltdgliche Situation: Poten-
tielle Bauherren stehen auf einer
Wiese. Auf dieser soll das neue Ei-
genheim errichtet werden. Vermes-
sen ist das begehrte Stiick Griin
noch nicht. Die Grofie wird vom
Verkiufer grofiziigig und unver-
bindlich geschitzt. Und da sich die-
se Angabe mit dem haushaltsiibli-
chen Bandmaf} nicht priifen. lasst,
verlisst sich mancher Kéufer auf
die Richtigkeit. Im Kaufvertrag
wird die zu verduflernde Teilfliche
dann tiblicherweise anhand einer
| Planzeichnung beschrieben. Oft
wird zusitzlich noch die erwartete
Grundstiicksgréfle ~  angegeben.

Doch was passiert, wenn sich spa-
ter erweist, dass die Fliche tatsich-
lich Kleiner ist als erwartet? Mit
der Frage, wie sich Grofienanga-
ben im Vertragstext und die Dar-

stellung im mitbeurkundeten Lage-~

plan bei Verdufierung unvermesse~
ner Teilflichen zueinander verhal-
ten, hat sich der Bundesgerichts-
hof in einem Urteil vom 30. Sep-

~tember 2011 (Az. V. ZR 17/10)

auseinandergesetzt. Das Gericht
betont, dass in der Regel selbst bei
erheblichen  Flichendifferenzen
die Planzeichnung mafigeblich sei.
Wird ein Grundstiick geliefert, das
hinsichtlich Lage, Zuschnitt und
Grofie -der - Planzeichnung = ent-
spricht, ist der Vertrag erfiillt.
Mingelanspriiche scheiden aus. Al-
lenfalls kommen in Ausnahmefil-
len Anspriiche wegen Wegfalls der
Geschiftsgrundlage  in Betracht,
da das erwartete Aquivalenzverhilt-
nis erheblich verschoben ist.

* kX

Badetemperatur

Ein Vermieter hat seinem Mieter
die ;Mietsache in einem zum ver-
tragsgemifien Gebrauch geeigne-
ten Zustand zu iberlassen, wozu
ebenso eine ausreichend dimensio-
nierte Gastherme gehort. Der Kli-
ger hatte verlangt, in seine Woh-
nung eine neue Gastherme instal-
lieren zu lassen, um eine aus seiner
Sicht hohere und fur ihn angeneh-
mere Badetemperatur erreichen zu
konnen. Der Vermieter lehnte dies
ab.und wandte ein, dass eine Bade-

‘temperatur von 38 Grad ausrei-

chend sei. Nach der Entscheidung
des Amtsgerichts Miinchen muss
jedoch eine Gastherme geeignet
sein, das Badewasser auf eine Tem-

peratur von mindestens 41 Grad zu

erhitzen, weswegen der Klage statt-
gegeben wurde, AG Miinchen, Ur-
teil vom 26102011, Az 463 C

saa/a.

Von Diana Emmrich und Jens Christian Alt-
hoff, Rechtsanwdlte in der Kanzlei Bethge
und Partner = Immobilienanwéite in Hanno-
ver.





