RECHTECK

Betriebskostenbelege

Der Mieter hat grundsdtzlich einen An-
spruch auf Einsicht in die Belege zur Be-
triebskostenabrechnung. Es gibt immer
wieder Streit dartiiber, ob der Vermieter
dem Mieter Kopien der Belege libersen-
den muss oder: eine Einsicht im Biiro
des Vermieters ausreicht. Das Kammer-
gericht Berlin hat nunmehr entschie-
den, dass selbst dann, wenn in einem Ge-
werberaummietvertrag die Ubersen-
dung von Kopien der Betriebskostenbe-
lege vereinbart ist, der Mieter dies nicht
in jedem Fall verlangen kann. Dem Mie-
ter steht etwa dann kein Anspruch auf
Ubersendung der Belegkopien zu, wenn
die Hausverwaltung sich in rdumlicher
Nihe zu den Gewerberdumen befindet,
die Einsicht in die Belege mehrfach an-
geboten und der Vermieter angesichts
‘des Umfangs der Abrechnungsunterla-
gen (hier: bis zu zehn Aktenordner) ein
berechtigtes Interesse daran hat, den
Mieter zunéchst auf die Einsichtnahme
in die Rechnungsbelege zu verweisen.

Dem Mieter ist es dann zuzumuten, die
Belege im Biiro des Vermieters einzuse-
hen. Der Mieter kann in einem solchen
Fall dann auch nicht den Ausgleich ei-
ner Nebenkostennachzahlung mit der
Begriindung verweigern, dass ihm die
Belegkopien nicht iibersandt wurden.
KG Berlin, Urteil vom 12.03.2012, Az.
12 U211

Zugangsbehinderung

Kommt es durch eine stadtische Grof3-
baustelle (hier: U-Bahn-Bau) zu einer
Zugangsbehinderung vor einem Laden-
lokal, so stellt dies nach einer Entschei-
dung des Landgerichts Diisseldorf bei ei-
nem gewerblich genutzten Objekt kei-
nen Mietmangel dar. Dies gilt auch

 dann, wenn durch die Bauarbeiten die

Gehwegbreite vor dem Ladenlokal und
die Qualitédt des Aufenthalts im Bereich
des Ladenlokals vermindert sind. Ein
Mietmangel liegt nach Ansicht des Ge-
richts allenfalls dann vor, wenn der Zu-
gang zur Mietsache vollstindig ver-
sperrt wird. Ein solcher Fall konnte der
Risikosphére des Vermieters zuzuord-
nen sein, da die Betretbarkeit eines La-
denlokals diesem — anders als Vorgénge
im Umfeld der Lokalitét — als physische
Eigenschaft anhafte. LG Diisseldorf, Ur-
teil vom 13.03.2012, Az. 9 O 193/11.
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