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RECHTECK

Mobilfunkanlage auf dem Dach
Einzelne Mitglieder einer. Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft missen nicht zu-

stimmungslos hinnehmen, dass auf dem. .

Dach .der.. Wohnungseigentumsanlage
eine  Mobilfunkanlage ~ installiert “wird.
Aufgrund der:von Mobilfunksendeanla-
gen ausgehenden und nicht ausschliefba-
ren Gefahren besteht die ernsthafte Mog-
lichkeit einer Minderung des Miet- oder
‘Verkaufswertes der Eigentumswohnun-
: ntrachtigung erfordert die

Zustlmmung samtlicher Wohnungseigen-- -

“tiimer. Bundesgenchtshof Urteil vom 24.
'Januar 2014 Az V. ZR48/13.

, Grund zur frlstlosen Kiindigung
Die Kindigung eines Gewerberaummiet-
vertrages ist auch vor Ubergabe der Ge-
werberdume (hier: Hostel) aus wichtigem
Grund zuldssig. Der Mieter hatte sich
-mietvertraglich “verpflichtet, sémtliches
Mobiliar und Inventar fiir den Betrieb des
Hostels zu erwerben, damit dieses dem
Vermieterpfandrecht unterliegt und als
Mietsicherheit dient. Nach Mitteilung des
Mieters, dass er dieses nur noch anmieten
und nicht erwerben wollte, konnte der Si-
cherungszweck nicht mehr erfiillt wer-
den, so dass ein wichtiger Kiindigungs-
grund vorlag. ‘Kammergericht Berlin, Ur-
‘teil 'vom 12: September 2013, Az: 8 U
4/13.

iris Knackstedt, Rechtsanwaltm in'der Kanzle| Beth-

.ge lmmoblhgnanwalte Hannover

Altlastensanierung

Ein Grundstiickseigentiimer haftet als so-
genannter Zustandsstoérer allein wegen -

seiner Stellung als Eigentlimer der Um-
weltbehorde fiir eine erforderliche Grund-
stiickssanierung. Wird er in dieser Eigen-

schaft. zu Zahlungen herangezogen und .

lisst er die entsprechenden Bescheide be-
standskraftig werden, kann er sich gleich-
wohl erfolgreich gegen die Vollstreckung

wehren, wenn bei diesen Bescheiden
nicht die zwischenzeitlich vom Bundes-f .

verfassungsgericht gesetzten Anforderun

‘gen eingehalten wurden. Hatte die Behor-
de den Grundstiickseigentiimer Jedoch s
auch als sogenannten Verhaltensstorer in

Anspruch nehmen kénnen, weil er gleich-
zeitig Geschéftsfithrer der Gesellschaft

- war, die die Umweltgefdhrdung herbeige-

fithrt hat, dann bleibt es bei seiner Haf-
tung. In. dem  vom Verwaltungsgericht

(VG) Karlsruhe entschiedenen Fall ging

es um ein Betriebsgeldnde, das durchgén-
gig dem gleichen Eigentiimer gehdrte.
Auf diesem betrieb er als Geschéftsfihrer
von mehreren dann insolvent geworde-
nen Firmen eine Metallveredelung. VG
Karlsruhe, Urteil vom 25. September
2013, Az.: 9 K 1907/11.

Abnahme der Wohnanlage

Bei dem Neubau einer Wohnanlage, die
nach dem Wohnungseigentumsgesetz auf-
geteilt und an unterschiedliche Einzeler-
werber verkauft wird, sind zwei Abnah-
men zu unterscheiden: die Abnahme der
einzelnen Wohnungen und die Abnahme
der im Gemeinschaftseigentum stehen-
den Bauteile wie Auflenwinde, Treppen-

hauser und ‘Auflenanlagen. Jeder Bautra-

ger ist versucht, die Abnhahme des Ge-

‘meinschaftseigentums moglichst einmal

und nicht mit jedem Erwerber einzeln

.durchzufithren, damit dann einheitlich

die fiinfjéhrige Verjdhrungsfrist fiir Mén-
gelanspriiche in Gang gesetzt wird. Das
Oberlandesgericht (OLG) Koblenz hat
hierzu entschieden, dass eine Klausel in
einem Immobilienkaufvertrag wirksam
ist; wonach die Abnahme des Gemein-
schaftseigentums durch einen 6ffentlich
bestellten und vereidigten Bausachver-
stindigen vom Kéufer als verbindlich an-
erkannt wird. OLG Koblenz, Beschluss
vom 8. April 2013, Az.: 2 U 1123/12.

Haftung des Eigentiimers

- Haftet der Eigentlimer eines vermieteten

Grundstiicks “fiir - Schaden eines . Nach-
barn, die durch einen Brand auf dem ver-
mieteten ‘Grundstiick -entstanden sind?

" Grundsétzlich -ja, 'so.das Oberlandesge-

richt (OLG) Saarbriicken. Entscheidend
sei, ob den Eigentiimer des Grundstiicks,
von dem die streltgegenstandhche Einwir-
kung ausgeht, eine Pflicht zur Verhinde-
rung mdglicher Beeintrachtigung trifft.
Im entschiedenen Fall .gab -es -allerdings
keine Anhaltspunkte dafiir, dass der Ver-
mieter seinem Mieter eine konkrete Ver-
haltensweise, wie etwa das unkontrollier-
te Verbrennen von Miill auf dem Grund-

-stiick, hatte untersagen missen. Dement-

sprechend musste der Grundstiickseigen-
Schaden ‘hier nicht ausglei-
rbriicken, Urteil vom 5.De-
Az.:4U 232112,

Rechtsanwalt in der Kanzlei Beth-
‘nwalte Hannover %





