RECHTECK

Rechte des Mieters
Der Mieter ist nicht verpflichtet, innet-
halb seiner Wohnurig den notwendigen

Platz, fiir die Durchfiihrung von Moderni-

sierungsarbeiten zu schaffen. Dies gilt
auch, wenn er zur Duldung der Moderni-
sierung an sich verpflichtet ist. Den Mie-
ter trifft danach keine Pflicht, Handwer-
kern Zutritt zu seiner Wohnung zu vet-
schaffen, selbst dann, wensi dies durch
die Hausverwaltung angekiindigt wurde.

Weiterhin muss der Mieter es nicht dul=

den, dags im Zuge der Arbeiten seine Sa-
chen aus der Wohnung geschafft werden,
der Vermieter jedoch keine Vorkehrun-
gen fiir eine Binlagerung der Gegenstén-
de getroffen hat. Landgericht Berlin, Ur-
teil vom 24. Juni 2014, Az. 63 § 373/13.

Rechte des Vermieters

Im Gewerberaummietvertrag ist die Ein-
schrinkung der Mieterrechte durch Allge-
meine Geschiftsbedingungen grundsitz-
lich maéglich. Vorliegend setzte der Ver-

mieter eine Klausel ein, nach der sein Mie-

ter zur Aufrechnung, Minderung oder Zu-
riickbehaltung der Miete nur dann berech-
tigt ist, wenn eindeutig geklért ist, dass
ein entsprechendes Recht dazu besteht.
Eine solche Vereinbarung benachteiligt
den Mieter nicht, sofern andere gesetzli-
che Anspriiche gegeniiber dem Vermieter
nicht beschnitten werden. Zudem verein-
barten die Parteien, dass der Mieter seine
Rechte nur ausiiben darf, wenn er sein
Vorhaben dem Vermieter mindestens ei-

nen Monat vorher angezeigt hat und zu- -

dem keine offenen Mistzahlungen vorlie-
gen. Oberlandesgericht Koln, Urteil vom
25. Oktober 2013, Az. 1 U 19/13.

Untervermietung an Bauarbeiter

Ein Mieter kann grundsitzlich von sei-
nem Vermieter verlangen, dass dieser Sté-
rungen des Mietverhélinisses beseitigt
oder unterldsst. Dies umfasst jedoch kei-
nen generellen Anspruch auf Unterlas-
sung gewerblicher Vermietung. Es be-
steht insbesondere kein Recht des Mie-
ters, dass sein Vermieter es unterldsst, sei-
ne Mietrdume an Bau- oder Saisonarbei-
ter unterzuvermieten. Eine solche Ver-

‘mietung fiihrt nicht zwangslaufig zu Sto-

rungen. Der Mieter muss’ detailliert und
umfassend darlegén, dass sich aufgrund
der - gewerblichen  Vermietung - an . sich

‘nicht hinnehmbare Storungen ergeben,
‘um einen Unterlassungsanspruch zu be-

Cgritnden. Amtsgericht Minchen, Urteil .
vom 13. Juni 2014, Az. 411 C 1574/14. .

" Diana Emmaerich, Rechtsanwiltin in der Kanzlei

Bethge Immobilienanwélte, Hannover

Frist fiir Miéngelbeseitigung

Behalt sich dex Mieter vor, den Mangel
des Mietobjekts nach Ablauf der dem Ver-
mieter zur Mingelbeseitigung gesetzten
Frist selbst zu beseitigen, kann er nach er-

_gebnislosem: Verstreichen: der Frist im-
mer noch fristlos kiindigen. Es ist zwi- -
schen dem einfachen Vorbehalt einer Er-
satzvornahme und der Androhung, also

einer konkreten Ankiindigung, zu unter-
scheiden. Wenn sich der Mieter Jediglich
offenthidlt, von einem bestimmiten Mangel-
gewahrleistungsrecht niach Fristablauf Ge-
brauch zu machen, bedsutet dies nicht,
dass er dieses Recht in jedem Fall geltend
machen witd und- ingbesondere nicht,
dass er keine anderen Rechte ausiben
wird. Der Vermieter-kann -daher auch
nicht darauf vertrauen, dass der Mieter
die vorbehaltene Ersatzvornahme durch-
fithrt. Oberlandesgericht Celle, Urteil
vom 15. Juli 2014, Az. 2 U 83/14.

Folgen des Konzessionsmangels
Konnen gewerbliche Mietrdume wegen
behérdlicher Untersagung nicht, wie be-
absichtigt, als Spielhalle genutzt werden,
kann der Vermieter das Mietverhéaltnis ge-
gebenenfalls  wegen Fehlens der Ge-
schéftsgrundlage kiindigen. Durch die
Versagung der amtlichen Erlaubnis zum
vertragsgeméfen Gebrauch ist die Mietsa-
che mangelhaft und die Miete auf null ge-
mindert. Dieses Risiko hat grundsétzlich
der Vermieter zu tragen. Dies gilt auch,

‘wenn er dieses Risiko formularvertrag-

lich: auf den Mieter abgewdlzt hat, diese

Regelung aber als zu weitreichender Haf--

tungsausschluss den Mieter unangemes-
sert benachteiligt und daher unwirksam
ist. Der Vermieter kann in diesem Fall das
Mistverhiltnis zwar nicht wegen Zah-
lungsverzuges kiindigen. Die Kiindigung
ist"aber wegen Feblens der Geschéfts-
grundlage moglich, falls eine Anderung
der Sachlage nicht absehbar ist’ und die
Parteien, wie hier, filschlich angenom-
men haben, das Konzessionsrisiko liege
beim Mieter. Kammergericht Berlin, Ur-
teil vom 14. Juli 2014, 8 U 140713,

" Antonia Koch, Rechtsanwaltin in der Kanzlei Beth-

ge Immobilienanwalte, Hannaver





