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Mietspiegel einer Grof3stadt gilt
nicht flir Nachbargemeinde
Existiert kein eigener Mietspiegel fiir
eine Gemeinde, so steht bei einem Miet-
erhGhungsverlangen des Vermieters der
Heranziehung des Mietspiegels einer ver-
gleichbaren Gemeinde tiblicherweise
nichts entgegen. Bei der Gegeniiberstel-
lung einer Kleingemeinde mit etwa 4450
Einwohnern mit einer GroBstadt mit
rund 500 000 Einwohnern lehnt der Bun-
desgerichtshof (BGH) eine Vergleichbar-
keit aber ab. Die Wohnqualitdt ruhiger
Randgebiete der Grofstadt mag grund-
sétzlich mit der einer Kleingemeinde ver-
gleichbar sein. Der Mietspiegel der Grof3-
stadt ist jedoch fiir das gesamte Stadtge-
biet représentativ, nicht nur fiir die ver-
gleichbaren ruhigen Randgebiete der
Grof3stadt. Die fehlende Vergleichbarkeit
kann auch nicht durch die Heranziehung
eines prozentualen Abschlags auf die
Grofstadtmieten  korrigiert —werden.
BGH, Urteil vom 13. November 2013, Az.
VII ZR 413/12. .

Wann der Schliisselverlust fir
Mieter teuer wird

Ein (ehemaliger) Mieter kann bei Verlust
des zu einer Schlieanlage eines Mehrfa-
milienhauses gehdrigen Schliissels grund-
sétzlich verpflichtet sein, die Kosten fir
den Austausch der gesamten SchlieBanla-
ge zu libernehmen. Der Vermieter hat die-
sen Anspruch aber nur, wenn eine miss-
briuchliche Verwendung des nicht auf-
findbaren Schhiissels durch Unbefugte zu
befiirchten ist und die SchlieBanlage tat-
sdchlich ausgetauscht wird. Bundesge-
richtshof, Urteil vom 5. Mérz 2014, Az.
VIII ZR 205/13.
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Vermieter muss Ausfall der
Nutzung nachweisen

Kommt der Mieter seiner vertraglichen
Verpflichtung, von ihm vorgenommene
Einbauten zu entfernen und auf eigene
Kosten den urspriinglichen Zustand wie-

derherzustellen, nicht nach, kann es pas-
sieren, dass der Vermieter trotzdem keine
Nutzungsentschidigung  erhélt. Es
kommt ndmlich darauf an, ob ein Verent-
halten der Mietrdume vorliegt oder nicht.
Dies ist nur anzunehmen, wenn der Ver-
mieter durch das Belassen der Einrichtun-
gen in den Mietrdumen vollstdndig gehin-
dert wird, das Objekt zu nutzen. Kann der
Vermieter dennoch das Objekt in Besitz
nehmen, nutzen und aus dieser Nutzung
Einnahmen erzielen, ist nicht von einer
nur teilweisen Réumung auszugehen und
somit auch nicht von einer Vorenthaltung
der Mietsache. Eine Nutzungsentschidi-
gung scheidet dann fiir den Vermieter
aus. Oberlandesgericht Brandenburg, Ur-
teil vom 16. Juli 2013, AZ 6 U 11/12.

Haftung des Verwalters

fir Anwaltskosten

Ein Wohnungseigentiimer, der zu Un-
recht auf Zahlung von Wohngeld in An-
spruch genommen wird und zur Abwehr
der unberechtigten Forderung -einen
Rechtsanwalt beauftragt, kann die An-
waltskosten nicht gegen den Verwalter
geltend machen. Der Verwalter fordert
das Wohngeld als Vertreter flir die Woh-
nungseigentimergemeinschaft ein. Fiir
Fehler des Verwalters haftet die Woh-
nungseigentiimergemeinschaft; eine un-
mittelbare Haftung des Verwalters
kommt nicht in Betracht. Dies wére nur
dann der Fall, wenn der Verwalter ein er-
hebliches Figeninteresse hétte oder in be-
sonderem Mafe, personliches Vertrauen
tlir sich in Anspruch ndhme. Amtsgericht
Wiesbaden, Urteil vom 20. September
2013, AZ 92 C 2125/13.(81).

Zaun aus Halbrundholzern statt
Rundhélzern unzumutbar

Die Erneuerung eines bisher aus Rund-
hélzern errichttten Zaunes durch Halb-
rundhoélzer stellt eine bauliche Verdnde-
rung dar, bei der alle Wohnungseigentii-
mer zustimmen miissen, deren Rechte
iiber ein zumutbares MaB hinaus beein-
trdchtigt sind. Ein solcher Nachteil liege
bei der Ausfithrungsweise in Halbrund-
hélzern vor, denn bei der dann auf der In-
nenseite des Zauns entstehenden flachen
Zaunseite handelt es sich um eine deut-
lich merkbare optische Verdnderung im
Vergleich zu vorher. Dies muss nach Auf-
fassung des Amtsgerichts Berlin-Charlot-
tenburg nicht hingenoinmen werden. Ur-
teil vom 23. Oktober 2013, AZ 73 C
72/13.
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