Besuch von der Nachbarkatze
stellt Mietmangel dar

Dringt die Katze des Nachbarn stéindig
durch gedffnete Tiliren oder Fenster in die
Wohnung ein, stellt dies einen Mietman-
gel day, der eine Minderung der Miete
nach sich zieht. Handelt es sich wie im
vortiegenden Fall bei der Katzenhalterin
um eine Mieterin desselben Vermieters,
hat dieser darauf hinzuwirken, dass weite-
re Beldstigungen vermieden werden. Dies
folgt dem Grundsatz, dass der Vermieter
die Mietsache im vertragsgemifen Zu-
stand zu erbalten hat. Kommt es zu Beein-
trichtigungen, kann der Mieter verlan-~
gen, dass der Vermieter diese beseitigt, so-
fern die Beeintréichtigung von thm verur-
sacht wurde oder er Einfluss auf die Ver-
ursachungsquelle nehmen kann, Amtsge-
vicht Potsdam, Urteil vom 19, Juni 2014,
Az, 26 C492/13.

Zurechnung von Verwalterwissen
Den cinzelnen Mitgliedern einer Woh-
nungseigentimergemeinschatt  (WEG)
kann das Wissen des Verwalters nur un-
ter bestimmien Umstdnden zugerechnet
werden. Entscheidend ist, ob es sich um
gemeinschaftsbezogene Anspriiche der
WG handelt oder ob der jeweilige Bigen-
timer ein eigenes Recht durchsetzen
mochte. Eine Zurechnung des Verwaltet-
wissens ist nur dann moglich, wenn es
sich um gemeinschaftsbezogene Anspril-
che der WEG handelt oder die WEG die
Durchsetzung der Eigentiimeranspriiche
an sich gezogen hat. Mochte der Woh-~
nungseigentiimer hingegen individuelle
Anspriiche geltend machen, erfolgt keine
Wissenszurechnung, Bundesgerichishof,
Urteil vom 4. Juni 2014, Az. V ZR 183/13.

Hausfriedensstorungen durch
verwirrten Mieter

Kommt es durch einen krankheitsbedingt
verwirrten Mieter zu Hausfriedensstorun-
gen, ist zundchst zn priifen, ob diese Sto-
rungen aufgrund der Krankheit hinzuneh-
men sind. Im vorliegenden Fall irrte ein
verwirrter Mieter nachis wiederholt be-
trunken durch das Haus und klingelte bei

seinen Nachbarn Sturm, sodass es zu wo-
-chentlichen Polizeieinsitzen kam. Zu-
dem verunreinigte er den Hausflur mit
Urin. Diese Stérungen traten so vermehrt
auf, dass sie nicht mehr hinnehmbar wa-
ren. Hinzu kam der Umstand, dass hochst-
personliche Rechtsgiiter andersr Mieter
nachhaltig verletzt wurden. Insoweit
stellt auch das Verhalten eines krankheits-
bedingt verwirtrten Mieters einen Kiindi-
gungsgrund  dar. Amtsgericht Lichten-
berg, Urteil vom 25. Mérz 2014, Az. 6 C
42513,
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Dauerwohnrecht auf Lebenszeit?
Ein Daverwohnrecht im Sinne des Woh-
nungseigentfumsgesetzes kann wirksam
auch nur fiir die Lebenszeit des Berechtig-
ten bestellt werden, entschied das Ober-
landesgericht Celle. Grundséizlich ist es
nicht méglich, ein Daverwohurecht unter
eine Bedingung zu stellen. Nach Ansicht
des Gerichts ist das fortdauernde Leben
des Berechtigten® jedoch keine Bedin-
gung, sondern eine zuldssige zeitliche Be~
grenzung. Auch die Tatsache, dass grund-
sétzlich keine Vereinbarungen getroffen
werden dirfen, die der Vererblichkeit des
Rechts entgegenstehen, schlief3t die Be-
{ristung auf die Lebenszeit des Berechtig-
ten nicht aus. Oberlandesgericht Celle,
Beschluss vom 20. Mérz 2014, Az, 4 W
51714,

Eigenbedarfskiindigung

fiir die Zweltwohnung

Die Higenbedartskiindigung des Vermie-
ters kann bereits dann gerechtfertigt sein,
wenn dieser die Wohnung nur gelegent-
lich in Form einer Zweitwohnung nutzen
mochte. Im vorliegenden Fall kiindigte
der in Hannover lebende Vermieter den
Mietern seiner Berliner Higentumswoh-
nung. Er wollte diese in Zukunft selbst
nutzen, um kurzfristig zu seiner dreizehn-
jahrigen Tochter, die ebenfalls in Berlin
lebt, reisen zu kdnnen., Mit dem Bezug
der Zweitwohnung mdchte er seiner Toch-
ter ‘bei seinen Besuchen ein h#usliches
Umfeld bieten. Nach Ansicht des Landge-
richts liegt mit dem Wunsch, das besonde-
re Naheverhéltnis zu seiner Tochter trotz
der groflen Distanz aufrechtzuerhalten,
ein wichtiger Grund vor, dessen Brnsthaf-
tigkeit vom Vermieter auch tiberzeugend
vorgetragen wurde. Landgerichi Berlin,
Urteil vom 22. August 2013, Az. 67 §
121/12.
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