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‘Markise statt Sonnenschirm

Mieter diirfen von ihrem Vermieter ver-
langen, ithnen die Montage einer Markise
auf dem Balkon zu erlauben. Der Schutz
vor der Sonne auf dem Balkon gehort
zum berechtigten Interesse eines Mieters.
Dies gilt selbst bei einem {iberdachten Bal-
kon. Das Aufstellen eines Sonnenschirms
als Sonnenschutz reicht nicht aus. Der
Vermieter kann auch nicht vom Mieter
verlangen dass er fiir besseren Sonnen-
schutz ‘zwei Sonnenschirme . aufstell.

Amtsgericht Miinchen, Urteil vom 7. Juni

2013, Az. 411 C 4836/13.

Wann beginnt die Verjahrung?

Samtliche ‘Schadensersatzanspriiche ‘des
Vermieters, die ihren Grund darin haben,
dass der Mieter die Mietsache als solche
zwar zuriickgeben kann, diese sich aber
nicht in dem bei der Rilckgabe vertraglich
geschuldeten Zustand befindet, unterlie-
gen einer kurzen sechsmonatigen Verjih-
rungsfrist. Die Verjdhrung der Anspriiche
beginnt mit Riickgabe der Mietsache,
ohne dass es darauf ankommt, ob der An-

unternehmer allerdings Werkleistungen
in dem Wissen, dass der Bautrdger keine
oder nur eine unzureichende Planung zur
Verfiigung gestellt hat, so kann er -sich
nicht ohne weiteres auf ein Mitverschul-
den des Bautrigers berufen. Oberlandes-
gericht Diisseldort, Urteil vom 22. Novem-
ber 2013, Az. 22 U 32/13.

Kein Geld fur Makler

Die Klausel in einem ,Mieterselbstaus-
kunftsbogen®, die bei Nichtzustandekom-
men des Mietvertrages eine ,Bearbei-
tungsgeblihr® zugunsten des Vermieters
oder des Maklers vorsieht, ist wegen Ver-
stoBBes gegen das Wohnungsvermittlungs-
gesetz unwirksam. Da die Regelung zu-
dem eine verbotene liberraschende Klau-
sel in Allgemeinen Geschéftsbedingun-
gen darstellt, ist sie auBBerdem nicht Ver-

- tragsinhalt geworden. Landgericht Bonn,

spruch zu diesem Zeitpunkt bereits ent- -

standen ist. Der Verjahrungsbeginn fallt
also ausnahmsweise nicht mit der Entste-
hung des Anspruchs zusammen. Daraus
folgt, dass der Schadensersatzanspruch
wegen Nichterfillung der vom Mieter ver-
traglich  iibernommenen . Instandset-
“zungs- und Instandhaltungspflicht bereits
verjahrt sein kann, bevor -die grundséitz-
lich - erforderliche - Fristsetzung (§ 281
BGB) durch den Vermieter erfolgt ist.

Bundesgerichtshof, Urteil vom 8. Januar

2014, Az. XTI ZR 12/13,

Haftung des Bautrdgers

Fiir Mingel, die auf'eine unterlassene Pla-
nung zuruckzufuhren sind (obwohl diese
Teilbereiche gemdfB den vertraglichen

Vorgaben grundsétzlich hétten ‘geplant

sein miussen), kann den Bautrdger (Auf-
traggeber) eine Mitschuld treffen. Voraus-
-setzung dafir ist, dass die Planungsverant-
wortung auch bei ihm verblieben ist. Die

Planungsverantwortung darf also nicht .
wirksam auf den Nachuntemehmer uber— ;

tragen worden sein. Ubernimmt der Nach-

Urteil vom 5 Dezember 2013 Az. 8 S
192/13.

Untermieter erlaubt ;
Wenn sich die Ver mogensverhaltmsse ei-

" nes Mieters nach Mietvertragsschluss so

verschlechtern, dass ‘er-die Miete nicht
mehr vollstdndig zahlen kann, kann der
Mieter vom Vermieter verlangen, dass er
fiir einen Teil der Wohnung die Erlaubnis
zur Untervermietung erteilt bekommt.
Dies gilt auch, wenn laut Mietvertrag eine
Untervermietung nicht erlaubt ist. Der
Vermieter muss die Untervermietung
aber nicht gestatten, wenn die Wohnung
durch die Untervermietung {iberbelegt
.wird oder etwas in der Person des poten-
tiellen Untermieters gegen eine Weiter-
vermietung an ihn spricht. Amtsgericht
Miinchen, Urteil vom 15. Oktober 2013,

Az, 422 C13968/13.

Kein Vorkaufsrecht fiir Mieter
Gemaf3 § 577 Abs. 1 BGB steht dem
Wohnraummieter ein Vorkaufsrecht zu,
‘wenn vermietete Wohnréume, an denen
nach der Uberlassung an den Mieter Woh-
nungseigentum .. begriindet . worden ist
oder werden soll, an einen Dritten ver-
kauft werden. Dieses-Vorkaufsrecht des
Mieters entsteht - grundsétzlich = nicht,
wenn ein mit einem Mehrfamilienhaus be-
bautes Grundstiick verkauft wird und erst
die Erwerber ' durch Teilungsvereinba-
rung - Wohnungseigentum - begriinden.
Dies gilt auch dann, wenn:die Erwerber
beabsichtigen, -die ‘neugeschaffenen Ein-
heiten jeweils selbst zu nutzen. Bundesge-
richtshof, Urteil yom 22. Novembe1 2013
Az VZR 96/12.

Sergia Antipa, Rechtsanwiltin in der Kanz|e| Beth-
ge Immobilienanwalte, Hannover.





