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Sittenwidrige Preise
Wie teuer darf ein Grundstiick wirklich

gentumswohnung im Wert von 65000
Euro, die er zwei Monate zuvor fiir 53 000

Der Erwerber hielt diesen Kaufpreis fiir.

sittenwidrig - erhoht und. verlangte die

Rickabwicklung des Vertrages. Wenn zwi~
-~schen Leistung und Gegenleistung ein auf-

falliges Missverhaltnis besteht und dem
Begiinstigten. eine verwerfliche Gesin-~

nung nachzuweisen ist, ist ein Vertrag sit-

tenwidrig und damit unwirksam. Ist das
“Missverhaltnis zwischen Leistung und Ge~

genleistung besonders grob, ldsst dies den
Schiuss auf eine verwetfliche Gesintiung
des Begiinstigten ohne weitere Nachwei-
sezu. Bei Grundstlickskaufvertrigen soll
dies ab einer Verkehrswertiiber- oder -un-
< terschreitung von. 90 Prozent der Fall
sein, so- der - Bundesgerichtshof (BGH).
Im entschiedenen Fall geniigte die Wert-
-differenz nicht, um ohne weiteres Sitten-
widrigkeit festzustellen. BGH, Urteil vom
24, Januar 2014, Az. V ZR 249/12. ‘

Nichtexistenz im Grundbuch

Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann
_vor erheblichen Schwierigkeiten steben;
wenn ein Recht fiir einen Dritten”im
Grundbuch eingetragen wird und der Drit-
te dort unrichtig bezeichnet wird. Exis-
tiert der so bezeichnete Dritte nicht; ist

zur Loschung des Rechts dessen Nichtexis-

tenz: in° grundbuchtauglicher Form, also
durch 6ffentliche ‘oder Gffentlich beglau-
“bigte- Urkunden niachzuweisen. Der Nach-
weis der Nichtexistenz einer juristischen
‘Person ist in dieser Form im Regelfall
nicht zu fiihren. Das hat auch das Oberlan-
desgericht (OLG):Jena erkannt und fest-
‘gestellt, dass namentlich in solchen Fél-
len das-Grundbuchamt in die dann zu er-

folgende freie Beweiswiirdigung auch-all-
gemeine Lebenserfahrungen und solche .

Nachweise einzubeziehen hat, die den
strengen Formanforderungen nicht ent-
_sprechen. OLG Jena, Beschiuss vom 23.
- August 2013, Az, 9 W 356/13.

sein? Ein Eigentilmer verkaufte eine Ei- -

Euro: erworben hatte, fiir' 118 000 Buro.

Folgenschwere Kietterpartue

- In das Obergeschoss eines Rohbaus ohne
- Trinentreppen ist in Zeiten der Arbeitsru-
“ he kein Verkehr erdffnet; dén der Bauun-
_ternehmer sichern miisste. Das gilt auch

dann, wenn das Obergeschoss durch

S Hochklettern an einem Aufengerlist er-
- reichbar ist. Gegenstand dieses Urteils
des OLG Koblenz war ein folgenschwerer

Baustellenunfall. ‘Der Bauherr kletterte
Zu eitter Zeit auBerhalb. des aktiven Bau-
stellenbetriebes tiber das Gerist bis zum
Obergeschoss und stlirzte im Inneren
durch die nicht gesicherten Treppenoif-

nungen in den Keller. Einen Anspruch

auf Schadensersatz gegen die Baufirma
lehnte das OLG Koblenz ab; Da der Bau-
herr seinen Besuch nicht mit dem Bauun-
ternehmen abgesprochen hat, traf das Un-
ternehmen hierfir keine Verkehrsswhe—

- rungspflicht. OLG Koblenz, Urteil vom 5.
Marz 2014, Az. 5.U 1090/13

Diana Emmerlch Rechtsanwaltm in der Kanzlei
Bethge lmmobrhenanwalte Hannover

Wohnungskaufer gestarkt

Mit einem aktuellen Urteil deg Bundesge-
richtshofes werden die Rechte der Erwer-

~ber von zum Eigengebrauch genutzten

Wohnungen deutlich gestarkt. So konnen
Erwerber, die aufgriind des Verzugs des
Bautrégers nicht rechtzeitig’ ihre neuen

- Wohnungen bezielien kénnen, nicht nur

die Miete fiir die Ubergangswohnung er-
setzt verlangen, sondern dariiber hinaus
auch eine Nutzungsausfallentschadigung
~ etwa in Hohe der Vergleichsmiete ab-
ziiglich eines Abschlags fiir den Verniie-
tergewinn. BGH, Urteil vom 20. Febxuar
2014, Az. VII ZR 172713,

‘ Entwamung bei Asbest

Auch wenn Asbest schon seit vielen Jah-
ren keine Anwendung mehr findet; so er-
gehen dazu immer nioch gerichtliche Ent-
scheidungen: aufgrund von: vorhandenen
Altbestanden. So klagten drei minderjéh-
rige Kinder gegen ihren ehemaligen Ver-
mieter auf Feststellung, dass. dieser ver-
pflichtet ist, alle Schéden, die ihned aus
der Gesundheitsgefdhrdung bereits efit-
standen sind oder noch als Spatfolgen ent-
stehen werden, zu ersetzen. Zu Unrecht,
so der BGH. Der eingeschaltete Sachvel—
standige hatte ndmlich schon in erster In-
stanz erldutert, dass das Risiko einér todli-
chen- Tumorerkrankung ,sehr, sehr ge-
ring®sei. Da mit einem zuk{inftigen Schas
den nicht zu rechnen sei, fehle es am not-
wendigen: Feststellungsinteresse, so-das -
Gericht. BGH, Urteil vom 2. April 2014,
Az, VIIL ZR 19/13,
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