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Kein Ersatzanspruch
fiir fiktive Kosten

Verletzt der Werkunternehmer bei der
Erbringung seiner Leistung seine
Schutzpflicht, so macht er sich ersatz-

" pflichtig, auch wenn der Auftraggeber
die Schaden nicht beseitigen lassen
mochte. Die Pflicht umfasst in solchen
Féllen, in denen nur ein fiktiver Scha-
den entsteht, aber nur die Kosten, die
ausschlieBlich zur Beseitigung des rei-
nen Schadens notwendig sind. Soge-
nannte Begleit- oder Folgekosten sind
vom fiktiven Schaden nicht erfasst. Bei
Bodenarbeiten war es zur Beschadi-
gung des bereits im Wohnhaus befindli-
chen Parketts gekommen. Das Gericht
billigte dem Auftraggeber einen Scha-
densersatz fir den Parkettabschliff zu,
wies ihn aber flir gegebenenfalls not-
wendige Malerarbeiten, die durch die
Staubentwickiung beiin Abschliff ent-
stehen, ab. Oberlandesgericht Diissel-
dorf, Urteil vom 23. April 2015, Az.5U
97/14.

Die Uberwachungspflicht
des Architekten

Ist ein Architekt mit der Bauiiber-
wachung beauftragt, so ist er verpflich-
tet, die Arbeiten aller am Bauvorhaben
beteiligten Unternehmer gezielt abzu-
stimmen und zu {iberwachen. Durch
diese Pflicht soll gewdhrleistet werden,
dass ein insgesamt- mingelfreies und
funktionstaugliches Bauwerk errichtet
wird. Je wichtiger und gefahrgeneigter
die Arbeiten sind, desto hoher ist.die
Uberwachungspflicht des Architekten.
Verstdfit er gegen seine Uberwachungs-
pflicht, liegt also ein Bauiiberwa-

chungsverschulden vor und tritt des-

halb ein Mangel auf, macht er sich
schadensersatzpflichtig. Oberlandesge-
richt Hamm, Urteil vom 17. Juni 2014,
Az. 24 U 20/13.

Auftragnehmer muss priifen
und hinweisen

Ein Auftragnehmer ist fiir einen Man-
gel seines Werks immer dann nicht

verantwortlich, wenn der Mangel auf
Vor- beziehungsweise Teilleistungen
anderer Unternehmer oder des Auf-
traggebers beruht. Aber hierbei gilt es
zu beachten: Das gilt nur, wenn der
Auftragnehmer seinen Priifungs- und
Hinweispflichten nachgekommen ist
und dies auch darlegen und beweisen
kann. Oberlandesgericht Miinchen, Ur-
teil vom 29. April 2015, Az. 20 U
2941/14.
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Kinderldrm berechtigt

zur Kiindigung N
Stért der Mieter nachhaltig. und haufig
den Hausfrieden und missachtet das Ge-
bot der Riicksichtnahme, berechtigt dies
den Vermieter auch dann zur fristlosen
Kindigung, wenn es sich um Kinder-
larm handelt. Grundsétzlich ist Kinder-
larm allerdings hinzunehmen. Die Tole-
ranzgrenze ist aber dann iiberschritten,
wenn Intensitdt, Dauer und zeitliches
Auftreten des Lérms das zumutbare
Maf} {iberschreiten. Danach sind zum
Beispiel die allgemeinen Ruhezeiten ein-
zuhalten, so dass — wie in diesem Fall
vorliegend — vermehrte und massive
néchtliche Ruhestérungen durch herum-
tobende Kinder nicht geduldet werden
miissenn. Landgericht Hannover, Be-
schiuss vom 12. Januar 2015. Az. 19 S
88/14. '

Mieterhéhung nur fir

bestimmte Frist ausgeschlossen
Die Klausel eines Gewerberaummietver-
trags ,eine Mieterh6hung wird fiir den
Zeitraum der ersten fiinf Jahre des Miet-
verhéltnisses ausgeschlossen® berech-
tigt den Vermieter nach Ablauf der fiinf
Jahre zu einer Mietanpassung. Im vorlie-
genden Fall gab die negativ formulierte
Klausel lediglich die bestehende Rege-
lung wieder, nach der im gewerblichen
Mietrecht kein gesetzliches Mieterh¢-
hungsrecht besteht: Nach Ansicht des
Landgerichts (L.G) Hamburg muss da-
von ausgegangen werden, dass die Par-
teien mit ifhrer Vereinbarung eine
Rechtsfolge herbeifiihren wollen. Die
Klausel kénne daher nur so ausgelegt
werden, dass die gesetzliche Regelung
nur die ersten finf Jahre gelte und da-

* nach ein Mieterhéhungsrecht zugunsten.

des Vermieters bestehe. LG Hamburg,
Urteil vom 9. Januar 2015, Az. 311 O
713, '

Bettina Baumgarten, Rechtsanwaéltin in der
Kanzlei Bethge immobilienanwalte, Hannover





