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Kein Zustimmungsvorbehalt
des Vermieters

Klauseln eines Mietvertrages, die den
Mieter bei der Vornahmé von Schon-
heitsreparaturen dazu verpflichten, zu-
néchst die Zustimmung des Vermieters
einzuholen, um dann von det bisherigen
»Ausfihrungsart” — beispielsweise vom
Farbton des Wand- oder Deckenan-
strichs oder der Tapetenart — abweichen
zu kdnnen, sind unwirksam. Der Mieter
wird durch eine solche Klausel unange-
messen in der Moghchkelt beschrankt,
die Wohnung nach seinem Geschmack
einzurichten. Eine derartige Beschran-
kung karin nur dann erfolgen, wenn ein
anerkennenswertes Interesse des Ver-
mieters gegeben ‘ist. Amtsgericht Bad
Kreuznach, Urteil vom 20. September
2013, Az. 24 C25/13.

Kiindigung des
schuldunfahigen Mieters

Auch dem schuldunfiahigen Mieter kann
fristlos gekiindigt werden, wenn durch
sein Verhalten eine unzumutbare und
dauerhafte Stérung des Hausfriedens ge-
geben ist. Vorliegend kam es éiber Mona-
te hinweg durchgéngig zu Ruhestérun-
gen seitens des schuldunfihigen Mie-
ters. So warf dieser Miill aus dem Fens-
ter; mehrmals tiglich kam es zu Ge-
schrei sowie korperlichen Auseinander-
setzungen, die in Abstdnden von unge-
fahr zwei Tagen zu Polizeieinsédtzen fithr-
ten. Bei der Beurteilung, ob dem Vermie-
ter die Fortsetzung des Mietverhéltnis-
ses zuzumuiten ist, muss im Rahmen der
Interessenabwigung allerdings ein er-
héhtes Maf an Toleranzbereitschaft be-
riicksichtigt werden, das im nachbarli-
chen Zusammenleben mit Behinderten
oder Kranken zu fordern ist. Amtsge-
richt Tenipelhof-Kreuzberg, Urteil vom
12. September 2014, Az. 25 C 219/13.

Vermieter haftet nicht
fiir Umsatzausfall

Der Vermieter von Gewerberdumen haf-
tet nicht fur einen Umsatzausfall seines
Mieters, der wegen einer Erhaltungs-

mafnahme eingetreten ist. Grundsétz-
lich hat der Vermieter dem Mieter alle
Aufwendungen zu ersetzen, die dieser
infolge einer Erhaltungsmafnahme er-
bringt. Wesen einer solchen , Aufwen-
dung” ist jedoch, dass es sich um eine
freiwillige Vermdgenseinbufle handelt,
die im Interesse eines anderen erbracht
wird und auf einer Leistung des Mieters
beruht, etwa Reinigungsarbeiten. Da-
von kann bei einer UmsatzeinbuBe je-
doch nicht die Rede sein. Bundesge-
richtshof, Urteil vom 13. Mai 2015, Az.
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Riicktritt vom Kaufvertrag

bei Mangeln

Im Rahmen eines Grundstiickskaufver-
trages kann bei Vorliegen eines behebba-
ren Mangels, dessen Beseitigungsauf-
wand mehr als 5 Prozent des Kaufprei-
ses ausmacht, in der Regel nicht mehr
von einer unerheblichen Pflichtverlet-
zung ausgegangen werden, so dass
grundsétzlich der Riicktritt vom Kauf-
vertrag moglich ist. Auch wenn beim
Kauf einer ,,gebrauchten Immobilie” die
Erwartungshaltung, dass das Objekt kei-
ne Mingel aufweist, grundsdtzlich gerin-
ger ist, rechtfertigt dies an sich keine An-
hebung der Erheblichkeitsschwelle auf
10 Prozent. Zur Annahme einer erhebli-
chen Pflichtverletzung bedarf es viel-
mehr einer Betrachtung der Umstinde
des Einzelfalles. Oberlandesgericht Diis-
seldorf, Urteil vom 10. Marz 2015, Az.
21U 93/14.

Ausbaubeitrag trotz

Teilung des Grundstiicks

Ein Grundstiickseigentiimer teilte sein
Grundstiick und verduferte es teilweise.
Der verbleibende Grundstiicksteil ver-
fiigt nicht mehr dber einen Zugang zur
GemeindestraBe. Ein Wegerecht wurde
vertraglich ausgeschlossen. Der Grund-
stiickseigentiimer erhielt dennoch einen
Ausbaubeitragsbescheid der Gemeinde.
Gegen diesen wehrt sich der Eigentii-
mer. Das Verwaltungsgericht erachtete
die Anfechtungsklage als unbegriindet.
Denn die Ubertragung und Teilung des
zur Gemeindestrafle angrenzenden
Grundstiicks habe allein zu dem Zweck
stattgefunden, der Beitragspflicht zu ent-
gehen. Es verbleibe daher bei der Zah-
lungspflicht des Eigentiimers des ur-
sprunglichen Grundstiicks, VG Trier, Ur-
teil vom 18. Juni 2015, Az. 2 K 2263/14.

Rebecca Schultz, Rechtsanwiltin in der Kanzlei
Bethge immobilienanwalte, Hannover





