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Rauchmelder

in Wohnungsanlagen

Auch wenn Rauchwarnmelder grund-
sédtzlich im Bereich der Wohnung und
nicht am Gemeinschaftseigentum ange-
bracht werden, kann die Wohnungsei-
gentlimergemeinschaft berechtigt sein,
tiber den Einbau, die regelméflige Kon-
trolle und die Wartung zu entscheiden.
Dies gilt zumindest dann, wenn die lan-
desrechtlichen Vorschriften eine ent-
sprechende Ausstattungspflicht fiir den
Wohnungseigentiimer vorsehen und
-sdmtliche Mitglieder der Gemeinschaft
gleichermafen betroffen sind. Amtsge-
richt Bochum, Urteil vom 26. Januar
2016, Az. 95 C 44/15.

Alleine nutzen

heif3t auch alleine bezahlen
Gibt es in einer Wohnungsanlage Fli-
chen, die nur ein Wohnungseigentiimer
allein nutzen darf, sogenannte ,,Sonder-
nutzungsbereiche®, kann in der Gemein-
schaftsordnung geregelt werden, dass
der Berechtigte fiir die Instandhaltung
und Instandsetzung dieser Flachen ver-
antwortlich ist. Ist dies so geregelt, hat
der jeweilige Berechtigte auch die durch
die Instandhaltung und Instandsetzung

entstehenden Kosten zu tragen. Dieser-

Grundsatz gilt nach der Entscheidung
des Bundesgerichtshofes (BGH) auch
dann, wenn der Wohnungseigentiimer
den Sondernutzungsbereich, zum Bei-
spiel eine Terrasse im Gartenbereich,
nachtréglich vergrofert. Hintergrund
dieser Kostenverteilung ist, dass derjeni-
ge, der Flichen allein nutzen, verindern

und auch andere von der Nutzung aus-

schlieBen darf, die Kosten so tragen soll,
als ob er Eigentiimer der Flichen wiire.
Bundesgerichtshof, Urteil vom 28. Okto-
ber 2016, Az. VZR 91/16.

Auch Kellerrdume kénnen

als Wohnung genutzt werden
Auch Kellerrdume konnen zu eigenstén-
digen Wohnrdumen ausgebaut werden.
Voraussetzung hierfiir ist, dass der jewei-
lige Wohnungseigentiimer durch die Tei-

lungserklarung berechtigt ist, die Ver-
wendungsart seiner Eigentumsflichen
selbst zu bestimmen. In einem solchen
Fall sind Bezeichnungen im Aufteilungs-
plan wie etwa ,Hobbyraum" oder ,Kel-
ler* lediglich als unverbindliche Empfeh-
lungen und nicht als eine — Nutzungs-
moglichkeiten einschriinkende — Verein-
barung zu verstehen, Oberlandesgericht
Karlsruhe, Urteil vom 28.  Oktober
2016, Az. 9 U 14/15.
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Wenn das Hausdach

nicht ganz dicht ist

Wird ein Hausdach zwar regendicht her-
gestellt, aber bildet sich dennoch Schim-
mel im Dachraum, ist die Bauausfiih-
rung mangelhaft. Dies gilt selbst dann,
wenn.sich der Auftraggeber fiir die ,,Bil-
ligvariante” des Dachaufbaues entschie-
den hat, die, so der Hinweis des Dach-
deckers, den Anspriichen der Warme-
schutz- und Energiesparverordnung
nicht gentige. Trotz dieser Absprache sei
ein funktionstaugliches Dach, das;
neben der Dachabdichtung, auch die
Vermeidung von Schimmelbefall ge-
wihrleistet, nach dem objektiven Partei-
willen geschuldet. Die Annahme einer
Beschaffenheitsvereinbarung ,,nach un-
ten® sei an strengere Voraussetzungen
gebunden,  so ‘das Oberlandesgericht
Saarbriicken, Urteil vom 2. Juni 2016,
Az. 41U 136/15.

Keine Enthaftung
des Planers

Fiir die fehlerhafte. Bodenkonstruktion
einer Grofikiiche haftet der Architekt,
auch ‘wenn er sich im Vorfeld mit sei-
nem Auftraggeber hinsichtlich der Art
und Weise der Bauausfithrung beraten
hat. Der Ubergang des werkvertragli-
chen Erfolgsrisikos konne noch nicht an-
genommen werden, so das Oberlandes-
gericht Celle, wenn der Auftraggeber le-
diglich in die Planung involviert und die-
ser zugestimmt hat. Denn der Erfolg des
Gewerks stehe fiir den Auftraggeber
stets im Vordergrund. Anders wire die
Lage zu beurteilen, wenn der Architekt
seinen Auftraggeber vollumfinglich
iber die Gefahren der Konstruktion un-
terrichtet hitte und aufgrund dessen
Verhalten evident geworden-ist, er neh-
me das Risiko in Kauf. Oberlandesge-
richt Celle, Urteil vom 15. Februar
2017, Az.7 U 72/16.
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