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FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Wer liigt, verliert seine

Maklerprovision

Maklerrecht. Verschweigt ein Makler
seinem Auftraggeber gegeniiber trotz

ausdriicklicher Nachfrage, dass er mit dem

Vermieter verwandet ist, liegt eine schwer-
wiegende Treuepflichtverletzung vor, die

zum Verlust des Maklerlohnanspruchs fiihrt.
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DER FALL

Der Makler wurde auf Riickzahlung der
Provision verklagt. Zwar war ein Makler-
vertrag zustande gekommen. Jedoch
fragte der Prokurist der klagenden Mak-
lerkundin noch vor Mietvertragsschluss
bei dem Makler nach, ob eine Verwandt-
schaft zwischen ihm und dem zukiinftigen
Vermieter bestehe, was dieser ausdriick-
lich verneinte. Der Kldgerin waren zwar

die gleichen Nachnamen von Makler und
Vermieter bekannt, jedoch handelte es
sich um , Allerweltsnamen®, sodass sich
eine Verwandtschaft nicht aufdrédngen
musste. Erst spdter wurde die Verwandt-
schaft - der Makler war der Sohn des Ver-
mieters - bekannt. Wegen der Liige ver-
langte die Kldgerin die Maklerprovision
zuriick.

DIE FOLGEN

Nach Ansichtdes OLG erfiillt die vorsitzli-
che Liige den Tatbestand einer schwer-
wiegenden Treuepflichtverletzung des
Maklers. Hieraus folgt, dass der durch
Abschluss des Maklervertrags entstan-
dene Provisionsanspruch nachtréglich
wieder entfillt. Das Gericht stellt dabei
klar, dass eine Verwandtschaft zwischen
dem Makler und dem Vermieter in der
Regel einem wirksamen Maklervertrag
nicht im Weg steht. In diesem Fall war
dem Makler aber vorzuwerfen, dass er auf
konkrete Nachfrage seines Auftraggebers
bewusst gelogen und das Verwandt-
schaftsverhiltnis geleugnet hatte. Bei der
Frage, ob diese Liige so schwerwiegend

ist, dass der Provisionsanspruch entfillt,
miissen alle tatsdchlichen Umstédnde
berticksichtigt werden. Fiir den Auftragge-
ber ist es in der Regel wichtig, einen fairen
und vom Vertragsgegner unabhingigen
Makler zu haben. Im konkreten Fall wurde
spdter auch noch ein Rechtsstreit zwi-
schen Mieter und Vermieter gefiihrt, bei
dem auch Details des Vertragsschlusses
relevant wurden. Dieses, wie auch der
Vorsatz der Liige, wertete das Gericht
zulasten des Maklers. Aufgrund der vom
Gericht als schwerwiegend angesehenen
und vorsatzlich begangenen Treuepflicht-
verletzung hat der Makler seinen Provi-
sionsanspruch verloren.

WAS IST ZU TUN?

Makler miissen von sich aus nicht auf Ver-
wandtschaftsverhéltnisse mit dem Ver-
tragsgegner hinweisen, da diese dem
wirksamen Vertrag nicht entgegenstehen.
Fragt der Kunde aber ausdriicklich nach,
sollte der Makler die Wahrheit sagen, auch
wenn er glaubt, der Kunde konnte
dadurch das Gefiihl vermittelt bekom-
men, der Makler sei nicht so unabhiéngig,

wie er sein sollte. Schon durch die Nach-
frage wird deutlich, dass es dem Kunden
wichtig ist zu erfahren, in welchem Ver-
héltnis der Makler zu dem Vertragsgegner
steht. Wenn der Makler tatsdchlich unab-
héngig ist, wird er den Kunden in einem
personlichen Gesprdach hiervon auch
iiberzeugen kénnen. ba




